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La profundizacién del proceso de inquilinizacién en nuestro pais amerita debatir
alternativas para generar politicas publicas que garanticen el acceso a la vivienda en
alquiler a precios asequibles y en condiciones dignas para los hogares inquilinos. Estas
politicas deben ser articuladas entre diferentes niveles de gobierno, dado que existen
normativas de nivel nacional y subnacional.

San Carlos de Bariloche no es una excepcion y los datos censales muestran un aumento
sensible de los hogares inquilinos, que se ubican en 23% en 2010. Como contrapartida,
existia un stock importante de viviendas subocupadas (10,8%) y vacantes (5,4%), con
mayor presencia en zonas de los kilémetros, en particular sobre la avenida Bustillo, as
como éreas del micro y macrocentro.

Segtin un informe de la Fundacién Ambiente, Desarrollo y Habitat Sustentables, los
datos de consumo eléctrico permiten complementar la imagen arrcjada por el Censo y
muestra un universo potencial de viviendas subocupadas del 29% y un universo
potencial de viviendas vacantes del 10,3%.

Asi como los procesos de inquilinizacién, subocupacién y vacancia estdn asociados, la
contraparte de estos procesos es la necesidad de debatir herramientas de regulacién del
mercado de locaciones urbanas para movilizar la oferta y tender a regular los precios.
Existen experiencias internacionales de negociacién colectiva de alquileres que han
dado buenos resultados a lo largo del tiempo, como el caso de Suecia que lo incorpord
desde la segunda posguerra a partir de la ‘Rent Negotiation Act’, primero para viviendas
de propiedad piiblica y a partir de la década de 1970 para todas las viviendas incluyendo

las de propiedad privada. La negociaci6n colectiva en materia de alquileres permite
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generar precios de referencia que orienten la negociacion entre las partes, para dar
mayor previsibilidad y transparencia al funcionamiento del mercado de locaciones

urbanas.
Por todo esto, se propone crear un Consejo Local de Alquiler de Vivienda Permanente

como espacio de negociacién colectiva  enire representantes de propietarios e

inmobiliarias y representantes de inquilinos para generar precios de referencia de

alquileres.
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El proyecto original N.° /fue aprobado en la sesién del dia de de 2022, segin consta en
el Acta N.°/. Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga el Art. 38 de la

Carta Orgénica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Art. 1°)  Se crea en el ambito del Departamento Ejecutivo Municipal el Consejo
Local de Alquiler de Vivienda Permanente, como ambito de negociacion
colectiva entre representantes de propietarios, inmobiliarias y martilleros,
por un lado, y representantes de inquilinos por el otro, para generar precios

de referencia de alquiler en la ciudad de San Carlos de Bariloche.
Art. 2°)  El Consejo Local de Alquiler se integra de la siguiente manera:

a} un representante del Departamento Ejecutivo

b) dos representantes del Concejo Municipal

c) un representante de los propietarios, inmobiliarias o martilleros
ptiblicos

d) un representante de los inquilinos, elegido entre las ONG con
competencia en la materia inscriptas en el Registro de la

Ordenanza 730-CM-1997.
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Art. 3%)

Art. 4°)

Fl Consejo Local de Alguiler de Vivienda Permanente estara presidido por
el representante del Departamento Ejecutivo.

F1 Consejo Local de Alquiler de Vivienda Permanente se reunird dos veces
al afio, convocado por su presidente, con la finalidad de establecer un precio
de referencia para los alquileres de vivienda permanente de la ciudad, segun

una metodologia que se dara a tal efecto.

Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.







